	договор

аренды нежилОГО помещенИЯ № ___/2009

г. Санкт-Петербург                                                                                   “___” ________ 2009 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Альфа», в лице Генерального директора Романюка Даниила Станиславовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _____________________ в лице _______________________, действующего на основании _________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, далее по тексту именуемые Стороны, заключили настоящий Договор аренды нежилого помещения (именуемый в дальнейшем «Договор») о нижеследующем:


	Статья 1. Предмет договора

1.1 Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное пользование (аренду) недвижимое имущество – нежилые помещения, указанные в п. 1.2 Договора, а Арендатор обязуется принять данные помещения во временное владение и пользование и уплачивать арендную плату в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.



	1.2 Объектом аренды, передаваемым Арендатору во временное пользование, является нежилое помещение, расположенное в здании, находящимся по адресу: Санкт-Петербург, ул. Белоостровская, д. 17, к.2, лит. А (далее по тексту «Здание»). Арендодатель передаёт Арендатору нежилое помещение, находящееся в вышеуказанном Здании, а именно:
- Помещение № __________ площадью ______ (_____________________) квадратных метра (далее «Помещение»), расположенное на __ (_______) этаже Здания; (Приложение № 1 к настоящему Договору, границы Помещения очерчены красным цветом).


	1.3 Указанное в п. 1.2 настоящего Договора Здание принадлежит Арендодателю на правах аренды, что подтверждается Договором аренды нежилого помещения № 1А/2009 от 04 мая 2009 года.


	1.4 Цель использования Арендатором арендуемого Помещения – организация офиса, конторы, представительства. Не допускается использование Арендатором Помещений в иных целях, в том числе в целях осуществления производственной деятельности, для складских целей, в качестве жилого помещения, содержания птиц и животных, хранения вещей, изъятых из гражданского оборота, ядовитых или опасных веществ или предметов, а также иного имущества, хранение которого запрещено действующим законодательством.



	1.5 Сведения об арендуемом Помещении, известные Арендатору до подписания Договора, а также изложенные в Договоре, являются достаточными для его надлежащего использования в соответствии с назначением, указанным в п.1.4 настоящего Договора.



	1.6. Помещение по настоящему договору не обременено правами третьих лиц за исключением права аренды ООО «Альфа», не является предметом судебного спора, не состоит под арестом, а также отсутствуют какие-либо претензии третьих лиц на пользование или распоряжение Помещением, которые противоречили бы правам, предоставляемым Арендатору настоящим договором, либо препятствовали их использованию, либо могли бы повлечь за собой прекращение настоящего договора об аренде или дополнительные расходы для Арендатора.

	1.7. Настоящий договор заключен сроком на 11 (Одиннадцать) месяцев и вступает в силу с момента подписания его обеими сторонами. Правоотношения Сторон по настоящему договору возникают с момента его подписания.



	Статья 2. Передача помещения Арендатору и возвращение его Арендодателю

2.1 Передача Помещения от Арендодателя Арендатору осуществляется по акту приема-передачи. Указанный акт подписывается уполномоченными на это лицами, прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью (Приложение № 2).



	2.2 При передаче Помещения Арендатор обследует его состояние и эксплуатационные показатели на соответствие условиям Договора. В случае если представитель Арендатора при подписании Акта приема-передачи не заявит об ином, то Помещение считается переданным в надлежащем состоянии.



	2.3 Арендодатель обязан передать Арендатору Помещение, а Арендатор принять Помещение по Акту приема-передачи не позднее «________» ______________ 200__ года в состоянии, определенном в  Приложении №3 к настоящему Договору. Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменить срок передачи Помещения Арендатору, письменно уведомив об этом Арендатора в порядке, определенном п.2.5. Договора.

Обязательство Арендодателя по передаче Помещения Арендатору считается выполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи Помещения.



	2.4 В случае необоснованного уклонения Арендатора от подписания Акта приема-передачи Помещения, последний по письменному требованию Арендодателя уплачивает неустойку в размере 0,1% (Одна десятая процента) от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки, начиная с третьего дня от даты получения предложения Арендодателя подписать Акт приема-передачи Помещения, но не более чем за 10 (Десять) дней. При уклонении Арендатора от принятия Помещения более чем на 10 (Десять) дней Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от Договора, письменно уведомив Арендатора. Договор считается расторгнутым с даты направления Арендодателем уведомления. Если иной срок не указан в уведомлении.  В указанных в настоящем пункте Договора случаях сумма, уплаченная в соответствии с п.4.1 настоящего Договора не возвращается.



	2.5 В случае готовности Арендодателя передать Помещение ранее или позднее срока, указанного в п. 2.3 Договора, Арендодатель обязан уведомить Арендатора о возможности  передачи Помещения по акту приема-передачи не позднее, чем за 30 (Тридцать) дня до планируемой даты передачи Помещения.



	2.6 За несвоевременную передачу Помещения в пользование Арендатору по вине Арендодателя Арендатор вправе требовать от Арендодателя выплаты неустойки в размере 0,1% (Одна десятая процента) от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки, но не свыше суммы месячной арендной платы. 

Если Арендодатель своевременно в соответствии с п. 2.5.  Договора уведомил Арендатора  об изменении сроков передачи Помещения, Арендатор не имеет права требовать выплаты неустойки.



	2.7 Арендатор обязан не менее чем за 60 (Шестьдесят) дней письменно уведомить Арендодателя о предстоящем освобождении Помещения в связи с истечением срока действия Договора, указанного в п.1.7 настоящего Договора.



	2.8 По окончании срока действия Договора, указанного в п. 1.7 Договора, при отсутствии письменного соглашения Сторон о продлении срока его действия, Договор считается прекращенным. При этом Арендатор обязан вернуть Арендодателю арендованное Помещение в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа (амортизации), или в состоянии, обусловленном Договором или дополнительными соглашениями к нему, со всеми разрешенными Арендодателем перепланировками и неотделимыми улучшениями. Данные разрешения должны быть оформлены письменно. Неотделимые улучшения Арендодателем и/или их стоимость не возмещаются, если иное не установлено письменными соглашениями Сторон. При любых обстоятельствах нормальным считается износ, соответствующий нормам амортизации, установленным в соответствии с действующим законодательством ст.622 Гражданского Кодекса РФ, ст.258 Налогового Кодекса РФ.



	2.9 Возврат  арендуемого Помещения Арендодателю производится по акту приема-передачи, подписываемому обеими Сторонами, в день прекращения срока действия Договора, указанного в п. 1.7 настоящего Договора. В  случае досрочного расторжения Договора либо одностороннего отказа одной из Сторон от Договора – в срок не позднее 3(Трех) рабочих дней с даты расторжения Договора, если письменным соглашением Сторон не установлено иное. При расторжении Договора в судебном порядке Арендатор обязан вернуть арендуемое Помещение в день вступления в законную силу решения суда о расторжении Договора. Одновременно с возвратом Помещения Арендатор обязан передать Арендодателю ключи от Помещения и все пропуска, выданные Арендатору (его работникам) и действующие на момент возврата Помещения. Арендодатель вправе отказать от подписания акта приема-передачи до исполнения Арендатором указанной обязанности, при этом Арендатор обязан оплатить период фактического пользования Помещением.



	2.10 При освобождении арендуемого Помещения по окончании срока действия Договора или в случае досрочного расторжения Договора Арендатор обязан своими силами и за свой счет демонтировать и вывезти из арендуемого Помещения свое имущество и установленное оборудование. Арендатор обязан устранить любой ущерб, причиненный арендуемому Помещению, а именно: механические повреждения, дополнительные отверстия, загрязнения и т. п.), а также отдельным его элементам (в том числе, полу, стенам, потолку, имуществу и оборудованию Арендодателя, находящемуся в Помещении (при наличии такового). Арендатор обязан по требованию Арендодателя в этом случае произвести ремонт Помещения своими силами, или силами третьих лиц, либо в срок не позднее 3 (Трех) банковских дней с даты получения требования Арендодателя возместить Арендодателю стоимость ремонтных работ.


	2.11 Если Арендатор не возвратил Помещение (включая обязанность по передаче Арендодателю ключей и пропусков в соответствии с п.2.9. Договора), либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения платы за фактическое пользование Помещением в размере равном арендной плате, установленной ранее действовавшим Договором на момент прекращения его действия либо расторжения. В период фактического пользования Помещением лицо, просрочившее возврат Помещения, не пользуется правами Арендатора, предоставленными Договором. Кроме того, за несвоевременный возврат Помещения Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты штрафной неустойки в размере 0,1% (Одной десятой процента) от суммы месячной арендной платы, установленной ранее действовавшим Договором на момент прекращения его действия либо расторжения, за каждый день просрочки.



	Статья 3. Арендная плата

3.1 Арендатор обязан своевременно вносить плату за пользование Помещением (арендную плату) в размере, порядке,  сроки и на условиях, определенных настоящим Договором, независимо от фактического пользования Помещением. Начисление арендной платы производится с момента передачи Помещения в пользование Арендатора (подписания сторонами Акта приёма-передачи Помещения) и до момента фактического возврата Помещения Арендодателю (подписания Акта приема-передачи в порядке, установленном п. 2.9 Договора).



	3.2 Стороны настоящего Договора договорились о следующих размерах арендной платы за арендуемое Помещение:


3.2.1. Арендная плата на срок действия настоящего Договора согласована сторонами и составляет ___ (_______________) рублей, в том числе НДС (18%) ___  (______)  рублей за один квадратный метр площади арендуемого помещения в месяц. Размер арендной платы за арендуемое Помещение составляет _________ (______________) рублей ______ копеек в месяц, включая НДС (18%) _______ (___________) рублей.


	3.3 Все расчёты между Сторонами производятся в рублях по безналичному расчету путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре, на основании счетов, выставленных Арендодателем. 



	3.4 Арендная плата, указанная в п. 3.2 настоящего Договора, включает в себя:

· коммунальные платежи (водоснабжение, электроснабжение, теплоснабжение, приём сточных вод и канализации, вывоз мусора);

· расходы на ремонт, обслуживание, обновление и замену всех установок и оборудования, в том числе необходимых для обеспечения тепло-,  электро- и водоснабжения, канализации, вентиляции и кондиционирования воздуха, работы лифтового, а также другого инженерного оборудования, установленного Арендодателем в Здании;

· платежи за содержание обслуживающего персонала Здания;

· платежи за уборку и поддержание порядка в Здании, включая уборку и поддержание порядка в арендуемом помещении, в порядке определенном Приложением №5 к Договору;
· платежи за вывоз мусора (за исключением производственных отходов, связанных с особенным характером профессиональной или предпринимательской деятельности Арендатора);

· расходы на организацию контрольно-пропускного режима для обеспечения целостности Здания и безопасности Арендаторов (за исключением обеспечения безопасности в арендуемом Помещении);

· расходы на обеспечение возможностью пользования телефонной цифровой связью;

· платежи за обслуживание систем пожарной сигнализации



	3.5 Арендная плата, согласованная в п. 3.2 Договора, не включает в себя:

· оплату ремонта, замены и обслуживания электроустановок, санитарно технического оборудования, систем вентиляции, кондиционирования воздуха   и инженерных сетей находящихся в арендуемом Помещении, если неисправность обусловлена
нарушением Арендатором правил их эксплуатации.  А так же всех видов оборудования находящихся в арендуемых помещениях и установленных Арендатором самостоятельно;  

· обеспечение Арендатора телефонной связью, стоимость произведённых Арендатором междугородних и международных телефонных переговоров;

· оплату доступа в Интернет.


	3.6 Арендная плата устанавливается за все арендуемые Помещения в целом в виде определенной твердой суммы  выраженной в рублях, вносимой авансом ежемесячно.

	3.7 Арендатор вправе самостоятельно заключать договоры на оказание телекоммуникационных услуг (местная, междугородняя и международная связь, доступ в Интернет) с организациями, оказывающими данные услуги. Арендодатель не отвечает по обязательствам сторон по данным договорам и не несёт ответственности за неисполнение сторонами принятых на себя обязательств.



	3.8   Арендодатель обеспечивает электроэнергией Помещения Арендатора по электрической мощности не более 60 Вт на 1м.кв. арендуемой площади.
Арендатор обязуется соблюдать установленный режим электропотребления и не подключать в Помещении  единовременно электрические приборы суммарной мощностью более установленной.
В случае перерасхода Арендатором электроэнергии сверх лимита, установленного Арендодателем, Арендатор оплачивает дополнительный счет по повышенному тарифу, предусмотренному энергоснабжающей организацией за превышение установленного лимита.



	3.9       Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы, но не чаще 1 раза в год, предупредив об этом Арендатора письменно за 20 (Двадцать) дней, за исключением случая изменения тарифов ресурсоснабжающих организаций за предоставленные коммунальные услуги, когда размер арендной платы подлежит увеличению на сумму измененного тарифа. Стороны вправе по взаимному соглашению изменять арендную плату и в других случаях, но не чаще одного раза в месяц. Арендатор имеет право потребовать соответствующего уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные настоящим Договором, или состояние Помещения существенно ухудшились.

	Статья 4. Порядок внесения арендной платы

4.1 В течение 5 (Пяти) банковских дней с даты заключения Договора, Арендатор вносит Арендодателю Обеспечительный платеж в размере равном арендной плате за Помещение за два месяца, который зачитывается равными частями в качестве оплаты за первый и последний месяц аренды Помещения при надлежащем исполнении Арендатором своих обязательств по Договору. 

4.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно в порядке предоплаты не позднее 5 (Пятого) числа оплачиваемого месяца на основании соответствующих счетов, выставленных Арендодателем, без права вычетов и зачетов.
4.3. Платежи осуществляются по безналичному расчету путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре. Если у Арендатора имеются возражения по счету, связанные со счетной ошибкой Арендодателя или нарушением процедуры оплаты, Арендатор вправе незамедлительно сообщить о своих возражениях Арендодателю. 

      При этом Арендатор не освобождается от внесения ежемесячной арендной платы в сумме, установленной в п.3.2.1 Договора, и в сроки, установленные в п.4.2. Договора. Днем исполнения Арендатором обязанности по оплате считается дата поступления денежных средств на расчетный счет  Арендодателя. 

Отсутствие у Арендодателя возможности передать Арендатору выставленный счет в связи с отказом Арендатора в его получении, либо в результате длительного отсутствия Арендатора в занимаемом им Помещении, равно как и отсутствие выставленного счета также не являются основанием для отказа от оплаты платежей по настоящему Договору. 

4.4. За просрочку в оплате счетов, в том числе счетов по оплате арендной платы и других счетов вытекающих из Договора, Арендодатель имеет право взыскать штрафную неустойку, в виде пени, в размере 0,1% (Одна десятая процента) от подлежащей оплате суммы за каждый календарный день просрочки. 

4.5. В случае если Арендатор допускает просрочку уплаты арендной платы более чем на 30 (Тридцать) календарных дней, Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от  Договора, о чем Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора. Договор будет считаться расторгнутым, начиная со дня получения Арендатором письменного уведомления Арендодателя об отказе от Договора, если иной срок не указан в уведомлении.

4.6. Стороны понимают и признают Обеспечительный платеж, перечисляемый Арендатором в порядке, указанном в п.4.1. Договора, не понимается Сторонами как заем или кредит, к нему не применяются нормы о коммерческом кредите, в частности правила о праве Арендатора требовать уплаты процентов на перечисленную сумму. 

         Стороны принимают и признают, что Обеспечительный платеж, указанный в п.4.1. Договора, является в силу п. 1 ст. 329 ГК РФ договорным способом обеспечения исполнения обязательств; к отношениям Сторон, вытекающим из предоставления обеспечения в виде Обеспечительного платежа, положения действующего гражданского законодательства о залоге (ст. ст. 334-358 ГК РФ) или задатке (ст.ст. 380-381 ГК РФ) не применяются.

Статья 5. Обязанности сторон по содержанию и использованию арендуемого Помещения

5.1. Арендатор в течение всего срока аренды обязан:

5.1.1 Использовать Помещение по прямому назначению и в целях, указанных в настоящем Договоре.

5.1.2 Содержать Помещение в полной исправности, в соответствии с действующими санитарными нормами, противопожарными правилами и требованиями техники безопасности, собственными средствами обеспечить охрану всего находящегося в помещениях имущества, как своего и своих посетителей, так и Арендодателя. Арендатор несет ответственность за соблюдение своими работниками и посетителями правил противопожарной и электробезопасности, требований техники безопасности и санитарных норм как в арендуемом Помещении, так и в Здании и на территории автомобильной стоянки. 

5.1.3 Соблюдать Правила внутреннего распорядка в Здании (Приложение № 4, Приложение № 5 к Договору). Предоставить Арендодателю в течение 10 (Десяти) дней с момента подписания акта приема-передачи Помещения, копии приказов о назначении лиц, ответственных за соблюдение указанных Правил.

5.1.4 Поддерживать арендуемое Помещение в исправном состоянии, производить за свой счёт текущий ремонт, нести расходы на содержание арендуемого Помещения. Назначить в качестве представителя Арендатора лицо, уполномоченное на решение вопросов по технической эксплуатации Помещения.

5.1.5 Немедленно извещать Арендодателя о любом повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб арендуемому Помещению, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения арендуемого Помещения.

Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов Здания, арендуемого Помещения и мест общего пользования в Здании.
5.1.6 В течение 10 (Десяти) календарных дней возместить Арендодателю все убытки за разрушения и повреждения его имущества, иных помещений, отдельных частей Здания или Здания в целом, санитарного, противопожарного, водопроводного, теплового, энергетического и иного оборудования, произошедших по вине Арендатора.  

5.1.7 Не производить в Помещении никаких перепланировок, переоборудования, перестановки или переустройства находящегося в нем оборудования без предварительного разрешения Арендодателя и соответствующей технической/проектной документации. Все расходы по регистрации в государственных, технических и надзорных  службах и органах произведенных по инициативе Арендатора перепланировок возлагаются на Арендатора.

5.1.8 Не сдавать Помещение в субаренду третьим лицам, не предоставлять арендованное Помещение в безвозмездное пользование, доверительное управление, не отдавать права аренды в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал без письменного разрешения Арендодателя.

5.1.9 Беспрепятственно допускать в рабочее время в Помещение представителей органов государственного надзора и Арендодателя для хозяйственно-технического контроля над соблюдением Арендатором условий Договора.

5.1.10 Не осуществлять действий или работ, которые могут причинить ущерб имуществу и неудобство Арендодателю, другим арендаторам и их посетителям, в т.ч. использовать любые шумопроизводящие приборы либо использовать так, чтобы их использование не причиняло неудобство кому бы то ни было в Здании.

5.2 Размещение на наружных стенах Здания, дверях, а также окнах и иных конструктивных элементах Здания объявлений, сообщений или названий/наименований и другой информации рекламного характера производится Арендатором исключительно с письменного согласия Арендодателя. При необходимости, Арендатор обязан за свой счёт получить соответствующие разрешения уполномоченных органов на размещение на Здании рекламы.

5.3 Нарушение Арендатором любого из вышеперечисленных обязательств по содержанию и пользованию арендуемым Помещением предоставляет Арендодателю право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от  Договора в случае, если Арендатор не устраняет допущенное нарушение в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента получения письменного требования Арендодателя о необходимости устранить допущенное нарушение. В данном случае Договор будет считаться расторгнутым, начиная с даты получения Арендатором письменного уведомления Арендодателя об отказе от Договора, если иной срок не указан в уведомлении. При этом Арендатор обязан возместить Арендодателю все убытки, произошедшие по вине Арендатора, в течение 10 (Десяти) календарных дней с даты получения письменного требования Арендодателя.

5.4. Арендатор вправе по своему усмотрению и за свой счет заключить договор страхования своего имущества от ущерба, причиненного третьими лицами.

5.5. Арендодатель в соответствии с условиями Договора обязан:

5.5.1.  Передать Арендатору арендуемое Помещение в аренду по Акту приема-передачи (Приложение № 2 к Договору) и в течение всего срока аренды не препятствовать Арендатору во владении и пользовании Помещениями, ведения им предпринимательской деятельности.

5.5.2. Содержать Здание в полной исправности, в соответствии с действующими санитарными нормами, противопожарными правилами и требованиями техники безопасности, собственными средствами обеспечить оборудование Помещения противопожарной сигнализацией и поддерживать ее в исправном состоянии. 

5.5.3. Содержать места общего пользования Здания (холлы, лестницы, лестничные площадки, вестибюли, туалеты и пр.) в чистоте и следить за тем, чтобы они были соответственно освещены в темное время суток.

5.5.4. Содержать наружное оборудование, крышу, капитальные стены и элементы Здания в исправном состоянии и в нормальных условиях.

5.5.5. Арендодатель уполномочен принимать все текущие управленческие решения относительно коммерческой и технической эксплуатации Здания, руководствуясь при этом общепринятыми правилами (обычаями) в области офисного бизнеса, установленными нормами и правилами и не нарушая прав Арендатора.

5.5.6. Осуществлять капитальный ремонт Здания  в разумные сроки. В этом случае Арендодатель обязуется заблаговременно, но не позднее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до начала ремонтных работ,  уведомить Арендатора о начале таких работ.  

Статья 6. Общие условия ответственности сторон

6.1.  В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Сторонами своих обязательств по Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим Договором и законодательством РФ.

6.2.    Стороны несут ответственность за действия их работников, нарушающих условия Договора, а также за действия работников по исполнению обязательств Сторон, вытекающих из Договора. Применительно к настоящей статье под работниками понимаются лица, выполняющие работу либо оказывающие услугу по трудовому договору или гражданско-правовому договору подряда, оказания услуг и пр. Арендатор несет ответственность также за действия своих контрагентов и иных лиц, посещающих его офис.
 Арендодатель вправе взыскать с Арендатора, чьи работники и /или посетители нарушили запрет на курение в Здании (за исключением специально выделенных для этого мест), размер штрафа определен в Приложении № 5 к Договору.  Взыскание штрафа производится на основании акта, составленного Арендодателем, и выставленного Арендодателем счета.

6.3.  Сторона не отвечает за неисполнение или ненадлежащее исполнение любого из ее обязательств  в случае, если она докажет, что неисполнение (ненадлежащее исполнение) явилось результатом обстоятельства (препятствия) непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельствах, находящихся вне ее контроля.

В частности, обстоятельствами непреодолимой силы могут быть: военные действия, массовые беспорядки, стихийные бедствия, эпидемии, террористические акты, иные чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства.

К вышеперечисленным обстоятельствам не относятся нарушения обязательств со Стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных товаров, работ, услуг (за исключением услуг ГУП Водоканал, ГУП ТЭК, Ленэнерго, иных энергоснабжающих организаций), отсутствие у должника необходимых денежных средств, отсутствие разрешений (въездных виз) на пребывание, или одобрений, необходимых для исполнения Договора, лицензий и иных разрешений на осуществление видов деятельности или совершение действий и иные неблагоприятные факторы хозяйственной жизни и производственные трудности.

Сторона, претендующая на освобождение от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) своего обязательства по причине обстоятельств непреодолимой силы, обязана в разумный срок уведомить другую Сторону о наступлении такого обстоятельства (препятствии) и его влиянии на возможность исполнить обязательство. Не уведомление другой Стороны, а также не предоставление документов, подтверждающих наступление и/или действие обстоятельств непреодолимой силы, лишает права ссылаться на них.

Если основание для освобождения от ответственности существует более 2 (Двух) месяцев, Договор прекращается за невозможностью исполнения по истечении 2 (Двух) месяцев, если письменным соглашением Сторон не будет установлено иное. 

Статья 7. Действие договора и его прекращение

7.1 Договор считается заключённым с даты  его подписания обеими Сторонами и действует 11 (Одиннадцать) месяцев. Окончание срока действия Договора не влечёт прекращения неисполненных Сторонами обязательств по нему. Начисление платы производится до момента фактического возврата Помещения Арендодателю по акту приема-передачи с учетом положений п.2.11. настоящего Договора.

7.2 По истечении срока действия Договор прекращается. Продление срока действия Договора возможно только путём заключения письменного соглашения Сторон. Отсутствие со стороны Арендодателя письменного предложения продлить действие Договора рассматривается Сторонами как возражение Арендодателя возобновлять действие Договора на тех же условиях на неопределённый срок.

7.3 Изменение и досрочное прекращение Договора возможно по соглашению Сторон. 

Арендатор имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от  Договора при условии письменного уведомления Арендодателя в срок не менее чем за 3 (Три) месяца до даты планируемого отказа.    В случае одностороннего отказа Арендатора от  Договора не по вине Арендодателя, обеспечительный платеж, внесенный Арендатором в соответствии с п. 4.1. настоящего Договора, Арендатору не возвращается. 

7.4 Договор подлежит досрочному прекращению в случаях невозможности его исполнения, если это вызвано обстоятельствами, за которые ни одна из Сторон не отвечает, в том числе:

· ликвидации здания по градостроительным соображениям на основании акта

соответствующего органа;

· реквизиции, конфискации, отчуждения недвижимости в связи с изъятием земельного участка, на котором находится Здание, для государственных (муниципальных) нужд;

· гибели здания и помещений в результате пожара или иной утраты;

7.5 Арендатор имеет преимущественное право на заключение нового договора аренды по истечении срока действия Договора, при соблюдении им условий Договора в период его действия, в том числе: своевременного внесения арендной платы, содержании Помещения в полной исправности, в соответствии с действующими санитарными нормами, противопожарными правилами и требованиями техники безопасности и соблюдения Правил внутреннего распорядка в Здании и др.

8. Дополнительные условия

8.1. Договор выражает истинную волю Сторон и весь объем соглашений между Сторонами, все положения настоящего Договора Сторонами прочитаны и понятны им и принимаются ими, при этом все предыдущие обсуждения, если таковые имелись в устной или письменной формах, утрачивают силу с даты заключения Договора.

8.2. В случае изменения реквизитов: наименования, местонахождения, банковских реквизитов и т.д., Стороны обязаны немедленно уведомлять друг друга о таких изменениях.  Сторона, своевременно не уведомившая другую Сторону, несёт риск неблагоприятных последствий, связанных с данным неуведомлением.

8.3. Если одно или несколько положений Договора утрачивают силу, это не затрагивает действительность остальных его положений.

8.4. Стороны по своему усмотрению определяют целесообразность и необходимость применения штрафных санкций, предусмотренных настоящим Договором. 

Во всем, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации. 

8.5. Договор и все последующие изменения и дополнения к нему заключаются в простой письменной форме на русском языке, путем составления одного документа в 2 (Двух) экземплярах, выражающего все содержание Договора, собственноручно подписанного уполномоченными должным образом лицами (по преамбуле) с обеих Сторон и скрепленного круглыми печатями организаций. Все изменения и дополнения должны быть выполнены письменно, прямо отнесены к настоящему Договору и становятся неотъемлемой частью Договора с даты их подписания обеими Сторонами в порядке, установленном настоящим пунктом Договора. 

8.6. Споры между Сторонами могут быть переданы на рассмотрение в Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области (договорная подсудность), с обязательным соблюдением претензионного порядка рассмотрения спора. При этом срок рассмотрения претензии составляет 14 (Четырнадцать) дней, начиная со дня её получения.

8.7. К Договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями:

Приложение №1 – План Помещения;

Приложение №2 – Акт приёма-передачи Помещения;

Приложение №3 – Состояние передаваемого Помещения;

Приложение №4 – Положение о контрольно-пропускном и внутриобъектовом режимах; 

Приложение №5 – Положение о порядке оказания услуг.
9. Реквизиты и подписи сторон

Арендодатель:

Арендатор:


	Приложение № 1

к Договору аренды нежилого помещения № ___/200___ от «___» _______ 200___ года

ПЛАН ПОМЕЩЕНИЯ

______ЭТАЖ


	Арендодатель:

________________ 

	Арендатор: 

___________________ 




Приложение № 2

к Договору аренды нежилого помещения № __/200___от «____» _______ 200_ года

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

«_________» __________ 200_ года

Настоящий акт приема-передачи составлен в том, что в соответствии с условиями договора аренды нежилого помещения №____/200___ от «__» ________ 200___ года Общество с ограниченной ответственностью «Альфа», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Романюка Даниила Станиславовича, действующего на основании Устава, передало, а _________,  именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании Устава,  приняло:

Нежилое помещение № _________общей площадью __________ (_____________________) кв. метра, расположенное в здании по адресу: 197342, г. Санкт-Петербург, ул. Белоостровская, д.17, к.2, литер А, указанное на плане, являющемся Приложением № 1 к договору, именуемое далее «Помещение», для размещения офиса. 


Техническое состояние Помещения – удовлетворительное. К состоянию Помещения  Арендатор претензий не имеет.

Настоящий акт приема-передачи составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон. 

	Арендодатель:

_______________ 
	Арендатор: 

___________________ 




	Приложение № 3

к Договору аренды нежилого помещения № ___/200_ от «____» __________ 200__ года

СОСТОЯНИЕ ПЕРЕДАВАЕМОГО ПОМЕЩЕНИЯ



	1. Передача Помещения

В соответствии с п.2.3. настоящего Договора Арендодатель передает Арендатору Помещения по Акту приема-передачи с выполненной стандартной отделкой (далее «Стандартная отделка»).

	2. Стандартная отделка
Работы по Стандартной отделке  Помещения производятся за счет Арендодателя.

Перечень работ по выполнению Стандартной отделки в Помещении:

· Установка системы приточно-вытяжной вентиляции по проекту;
· Установка системы кондиционирования по проекту;
· Установка пожарной сигнализации и системы оповещения при пожаре согласно пожарным нормам по проекту; 
· Установка перегородок из гипрока согласно  планировке по проекту;

· Монтаж подвесного потолка типа «Армстронг»;

· Установка потолочных светильников размером 600*600 по проекту;

· Настил ковролина;

· Установка пластиковых плинтусов;

· Установка порогов;

· Установка двери с фурнитурой и запорными устройствами по проекту; 

· Прокладка электрического кабеля и монтаж выключателя и электрических розеток по проекту;



	3. Дополнительная отделка

1. Дополнительные перегородки, двери, окна, стеклянные перегородки и элементы остекления в глухих перегородках, а также материалы и  другие отделочные работы, не входящие в Стандартную отделку Помещения, являются дополнительной отделкой (далее «Дополнительная отделка») и осуществляются за счет Арендатора. 

2. Для выполнения Дополнительной отделки Арендатор в течение 14 (четырнадцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора обязан передать Арендодателю для согласования Техническое задание, Перечень материалов, План перепланировки Помещения. 

Для выполнения Дополнительной отделки Арендатор заключает договоры с надлежащим образом лицензированными строительными и проектными организациями, указанными Арендодателем.

В случае проведения Арендатором работ по Дополнительной отделке арендная плата начисляется в соответствии с п.3.1. настоящего Договора. 



	Aрендодатель:

__________________ 

	Арендатор: 
___________________ 


	Приложение № 5

к Договору аренды нежилого помещения №__/200__ от «__» ____ 200__ года

ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ 




1. Настоящее Положение распространяется на правоотношения сторон договора аренды нежилого помещения № __/200__ от «__» ________ 200__ года в здании, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, ул. Белоостровская, д. 17, к. 2, литер А, обязательно для сторон договора аренды и является неотъемлемой частью указанного договора.

2. Арендодатель без взимания дополнительной арендной платы, если условиями договора аренды не предусмотрено иное, оказывает арендатору следующие виды услуг:

- Уборка помещений, переданных в аренду.

- Вывоз мусора из помещений, переданных в аренду.

- Теплоснабжение помещений, переданных в аренду.

- Электроснабжение помещений, переданных в аренду.

- Предоставление возможности сотрудникам и посетителям арендатора пользования водопроводно-канализационной сетью.

- Текущий и капитальный ремонт помещений, переданных в аренду.

- Поддержание в чистоте холлов, лестничных площадок, лестниц и мест общего пользования в чистоте, а также вывоз мусора из мест общего пользования.

- Получение и сортировка корреспонденции, поступающей к арендаторам;

- Дератизация здания, в котором расположены помещения.

- Поддержание в исправном состоянии лифтов и лифтового оборудования здания.  

3. Объем услуг, оказываемых арендодателем.

3.1. В рамках услуги по уборке помещений, переданных в аренду, Арендодатель обязуется осуществлять:

3.1.1. влажную уборку пола в офисе либо удаление пыли с ковровых покрытий (в зависимости от вида покрытия) - не реже трех раз в неделю;

3.1.2. удаление пыли и загрязнений с мебели, расположенной в арендуемом помещении без перемещения документов - не реже трех раз в неделю;

3.1.3. протирка дверей, подоконников, вешалок - не реже трех раз в неделю;

3.1.4. влажную протирку плинтусов - не реже дух раз в месяц;

3.1.5. удаление загрязнений в труднодоступных местах - не реже одного раза в месяц;

3.1.6. помывку оконных блоков – 2 раза в год (весной и осенью).

3.2. В рамках услуги по вывозу мусора из арендуемых помещений, Арендодатель обязуется осуществлять опорожнение корзин с заменой пакетов – один раз в сутки;
3.3. В рамках услуги по теплоснабжению помещений, переданных в аренду Арендодатель обязуется осуществлять:

3.3.1.   теплоснабжение помещений путем использования централизованной системы отопления, без установки в помещения, передаваемых в аренду, дополнительного оборудования, датчиков, терморегуляторов и т.п. в период отопительного сезона. 

3.3.2.   техническое обслуживание, текущий и капитальный ремонт системы отопления здания, в том числе аварийный ремонт. Выполнение работ производится в соответствии с нормами Правил технической эксплуатации зданий и сооружений;

3.3.3.   оповещения Арендаторов об аварийных ограничениях, прекращениях в подаче тепла или ухудшении качества горячей воды с указанием причин, принимаемых мер и сроков подачи тепловой энергии, путем вывешивания объявлений в холле первого этажа на доске объявлений;

3.3.4.   принимать все необходимые меры к устранению причин ограничения или прекращения подачи тепловой энергии;

3.3.5.   безвозмездно устранять недостатки в теплоснабжении помещений, возникшие не по вине арендатора.

3.4. В рамках услуги по электроснабжению помещений, переданных в аренду, арендодатель обязуется осуществлять:

3.4.1.  подачу электрической энергии через присоединенную сеть в помещения, переданные в аренду;

3.4.2.   освещение холлов, лестниц, лестничных площадок, мест общего пользования;

3.4.3.   техническое обслуживание электрических сетей;

3.4.4.   замену электроприборов (выключателей, розеток, лампочек), вышедших из строя не по вине арендатора;

3.4.5.   техническое обслуживание, текущий и капитальный ремонт электрических сетей здания, в том числе аварийный ремонт. Выполнение работ производится в соответствии с СНиП;

3.4.6.   оповещения арендаторов об аварийных ограничениях, прекращениях в подаче электрической энергии с указанием причин, принимаемых мер и сроков подачи электрической энергии, путем вывешивания объявлений в холле первого этажа на доске объявлений;

3.4.7.   принимать все необходимые меры к устранению причин ограничения или прекращения подачи электрической энергии;

3.4.8.   безвозмездно устранять недостатки в электроснабжении помещений, возникшие не по вине арендатора.

3.5. В рамках услуги по предоставлению возможности сотрудникам и посетителям арендатора пользования водопроводно-канализационной сетью, арендодатель обязуется осуществлять:

3.5.1.  поддержание в исправном техническом состоянии водопроводные сети, производить их техническое обслуживание, текущий и капитальный ремонт, а также ремонт, связанный с ликвидацией последствий аварии на водопроводно-канализационных сетях;

3.5.2.   обеспечение возможности пользования сотрудникам арендатора и посетителям водопроводной водой, соответствующей требованиям государственных стандартов, санитарным правилам и нормам в местах общего пользования;

3.5.3.   обеспечивать возможность пользования сотрудникам арендатора и посетителям пользования системой канализации;

3.5.4.   ограничение или прекращение подачи воды и пользования канализационной сетью при сбросе в водопроводно-канализационную систему веществ, запрещенных к сбросу в соответствии с действующими Правилами пользования системами канализации в Санкт-Петербурге;

3.5.5.   оповещения Арендаторов об аварийных ограничениях, прекращениях в подаче воды с указанием причин, принимаемых мер и сроков подачи воды, путем вывешивания объявлений в холле первого этажа на доске объявлений;

3.5.6.   принимать все необходимые меры к устранению причин ограничения или прекращения подачи воды.

3.6. В рамках услуги по текущему и капитальному ремонту помещений, переданных в аренду, Арендодатель обязуется осуществлять текущий и капитальный ремонт помещений, переданных в аренду, в соответствии с Правилами технической эксплуатации зданий и сооружений

3.7. В рамках услуги по поддержанию в чистоте холлов, лестничных площадок, лестниц и мест общего пользования в чистоте, а также вывоза мусора из мест общего пользования, Арендодатель обязуется осуществлять:

3.7.1.   влажную уборку или чистку (в зависимости от вида покрытия) холлов, лестничных площадок, лестниц;

3.7.2.   ежедневную комплексную уборку мест общего пользования, включая:

·      промывку и дезинфекцию полов, стен, дверных блоков, поверхностей разделительных кабин;

-      очистку зеркал, смесителей, ручек;

-  очистку и дезинфекцию унитазов, писсуаров, раковин, сидений, наружных частей подводящей сантехники;

-      опорожнение мусорных корзин с заменой мусорных пакетов;

3.7.3.   ежемесячную дезинфекцию мусорных корзин в местах общего пользования;

3.7.4.   ежедневную чистку и мытье пепельниц в местах для курения.

3.8. В рамках услуги по получению и сортировке корреспонденции, поступающей к Арендаторам,  Арендодатель осуществляет:

3.8.1. получение корреспонденции непосредственно доставляемой в адрес бизнес-центра организациями, занимающимися доставкой корреспонденции;

3.8.2. сортировку поступившей корреспонденции по ячейкам с наименованием арендаторов, расположенным в холле первого этажа;

3.9.  В рамках услуг по дератизации здания, в котором расположены переданные в аренду помещения, Арендодатель обязуется не реже одного раза в год производить дератизацию здания, а при увеличении численности грызунов, по заявлениям арендатора, осуществлять дополнительную дератизацию здания в течение года.

3.10. В рамках услуги по поддержанию в исправном состоянии лифтов и лифтового оборудования здания Арендодатель обязуется обеспечить бесперебойную работу пассажирских лифтов в здании в течении 24 часов в сутки, за исключением времени, необходимого для выполнения работ по техническому обслуживанию и ремонту лифтового оборудования. На период технического обслуживания и ремонта лифтового оборудования Арендодатель обязуется обеспечить бесперебойную работу одного пассажирского лифта. 

      4.  Обязанности арендатора.

Арендатор, в лице руководителя Арендатора, обязуется обеспечить исполнение сотрудниками и посетителями Арендатора следующих правил:

4.1.     Запрещается мусорить в местах общего пользования, холлах, лестницах, лестничных площадках, лифтах. Мусор следует выбрасывать только в специально предназначенные для этого места.

4.2.     Запрещается сбрасывать в системы водоснабжения и канализации пищевые отходы, предметы, препятствующие свободному проходу воды, а также вещества, запрещённые к сбросу в систему канализации Санкт-Петербурга.

4.3.   Запрещается курить в здании бизнес-центра, за исключением мест, специально предназначенных для курения;

4.4.   Запрещается размещение рекламы в здании бизнес-центра без согласования с арендодателем;

4.5.   Арендатор обязан бережно относится к системам пожаротушения, вентиляции, отопления, электропитания и т.п., находящимся в здании бизнес-центра. О любой аварии или угрозе аварии арендатор обязан уведомить администратора бизнес-центра, расположенного в холле первого этажа здания;

4.6.    Запрещается использование огнеопасных, взрывчатых, химически вредных и иных веществ, способных нанести вред имуществу арендодателя или иных лиц, находящихся в бизнес-центре, а также жизни и здоровью людей;

4.7.   Запрещается использование арендатором электроприборов, не соответствующих требованиям Правил технической эксплуатации электроустановок потребителей.

4.8.    Запрещается без письменного согласования арендодателя нарушать целостность отделки помещений, переданных в аренду, а также других помещений, расположенных в здании (стен, подоконников, дверей, потолков, полов, окон и т.п.);

4.9.    Запрещается нарушать другие требования эксплуатации арендованных помещений, установленные договором аренды.

      5. Ответственность арендатора.

5.1.   Арендатор отвечает перед арендодателем за поломки инженерных сетей и иного имущества арендодателя, возникшие по вине сотрудников арендатора или посетителей арендатора, в виде обязанности возместить ущерб, причиненный арендодателю действиями или бездействиями арендатора.

5.2.   В случае нарушения сотрудниками арендатора или его посетителями требований раздела 4 настоящего договора, не повлекшие причинения имущественного вреда арендодателю, но причиняющие неудобства другим арендаторам, арендодатель обязуется оплатить штраф в размере 3000 (Три тысячи) рублей. Штраф выплачивается на основании акта, составляемого по каждому факту нарушения.

      6.  Вывоз крупногабаритного мусора.

6.1.    Вывоз крупногабаритного мусора (превышающего по объёму 0,02 кубических метра), в том числе крупногабаритного упаковочного материала, а также мусора, требующего специальных условий утилизации, осуществляется арендатором самостоятельно или за отдельную плату арендодателем.

6.2.   Заявка на вывоз крупногабаритного мусора подаётся арендатором администратору бизнес-центра, находящемуся в холле первого этажа здания, с указанием объёмов вывозимого мусора, характера вывозимого мусора и датой, когда указанный мусор необходимо вывезти.

6.3. Стоимость услуги по вывозу крупногабаритного мусора и мусора, требующего специальных условий утилизации составляет 500 рублей за 1 куб.м вывозимого мусора.  

	Арендодатель:

_________________ 

	Арендатор: 

___________________ 




Приложение № 4
к Договору аренды нежилого помещения № __/200__ от «__» __________ 200___ года

ПОЛОЖЕНИЕ о контрольно - пропускном и внутриобъектовом режимах

1. Общие положения

Положение о контрольно-пропускном и внутриобъектовом режиме (далее - Положение) на объекте, расположенном по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Белоостровская, д. 17, к.2, лит. А (далее – бизнес-центр), определяет организацию контрольно-пропускного режима и порядок предоставления (отмены, продления, восстановления) права допуска персонала предприятия, арендаторов, посетителей, транспортных средств на внутреннюю территорию.

Положение устанавливает требования по обеспечению контрольно-пропускного и внутриобъектового режимов, обязательные для выполнения всеми физическими лицами, юридическими лицами.

Доступ в здание бизнес центра осуществляется круглосуточно.

Режим работы арендатора, устанавливается распоряжением руководителя арендатора.

Ответственность за организацию контрольно-пропускного и внутриобъектового режимов на объекте возлагается на руководителя арендодателя, начальника службы контроля, администраторов, контролеров КПП.

За осуществление установленного контрольно-пропускного режима отвечает служба контроля.

Настоящее Положение является неотъемлемой часть договора аренды № __/200__ от «___» _________ 200_ года.

Ответственность за выполнение требований настоящего Положения персоналом арендаторов несут их руководители.

Настоящее Положение разработано на основе законодательства РФ.

2. Основы организации и осуществление контрольно-пропускного режима

Доступ лиц, имущества на объект и с объекта осуществляется через контрольно-пропускной пункт, при наличии оформленных в установленном порядке документов по магнитным картам.

На КПП должны быть образцы действующих оттисков печатей и штампов, образцы подписей должностных лиц, номера контактных телефонов ответственных лиц арендаторов (для возможности круглосуточной связи с ними).

Арендуемые помещения по желанию Арендатора могут быть оборудованы системой охранной сигнализации, с выводом на центральный пост охраны, после заключения договора аренды, за счет Арендатора.

Резервные ключи от офисных помещений сдаются начальнику службы контроля под роспись и хранятся на центральном посту у начальника команды контролеров КПП в опечатанных тубусах, на случай возникновения чрезвычайных ситуаций.

Вскрытие опечатанного тубуса с резервными ключами допускается по распоряжению управляющего бизнес-центра или его заместителей с записью в соответствующем журнале.

В экстренных случаях, при отсутствии на объекте руководителей арендодателя, опечатанный тубус с резервными ключами может быть вскрыт начальником команды контролеров КПП, с обязательным информированием руководителей объекта или арендаторов, с составлением акта о вскрытии.

Вскрытие помещений сдаваемых в аренду, производится только в присутствии ответственных представителей арендатора.

Экстренное вскрытие помещений (с обязательным уведомлением по телефону арендаторов) сдаваемых в аренду производится только в случае:

 - Возгорания (для ликвидации пожара);

- Обнаружения несанкционированного проникновения (для задержания нарушителя);

- Устранения аварий и стихийных бедствий.

Начальник команды контролеров КПП совместно с контролерами КПП организует регулярную проверку всех помещений, проверяет целостность окон, дверей и замков путем обходов.

При обнаружении повреждения замков, дверей и окон, самовольного вскрытия или других признаков указывающих на несанкционированное проникновение посторонних лиц на объект, контролер КПП обнаруживший нарушение информирует об этом своего непосредственного руководителя, руководство арендодателя, руководителя арендатора и действует в соответствии со своей Должностной инструкцией.

Руководитель арендатора самостоятельно определяет внутриобъектовый режим на арендуемой им территории. О чем информирует арендодателя в письменном виде.

3. Виды пропусков и их оформление

Общие положения

Доступ на объект арендаторов и посетителей производится через КПП по электронным карточкам-пропускам уставленного образца.

Автотранспорт сотрудников арендаторов располагается на парковке перед фасадом здания, согласно арендуемых мест.

Постоянные пропуска

Электронные карточки-пропуска постоянного доступа, являются документами строгой отчетности и выдаются под роспись в ведомости учета выдачи постоянных пропусков, по предварительной письменной заявке, поданной администратору на имя генерального директора арендодателя.

Постоянные пропуска являются предметом многократного использования и передаются в пользование арендаторам на весь срок действия договора аренды, после оплаты арендатором залоговой стоимости постоянных пропусков и оформления заявки на их выдачу. 


По окончании срока действия договора аренды электронные карточки-пропуска подлежат возврату Арендодателю, при этом Арендатору возвращается внесенная им залоговая стоимость карточки-пропуска. В случае утери электронной карточки-пропуска арендатором, ее залоговая стоимость удерживается в полном объеме, как стоимость утерянной карточки-пропуска.

При необходимости блокирования электронной карточки-пропуска, необходимо подать заявку администратору.

Основанием для выдачи постоянного электронного пропуска является, оформленный в установленном порядке бланк заявки подписанный руководителем арендатора.
Выдача постоянных электронных карточек-пропусков производится администратором, под роспись в соответствующей ведомости руководителю арендатора либо уполномоченному лицу арендатора.

Перед турникетом находится считыватель информации. Для прохода необходимо поднести электронный пропуск к турникету, после чего он разблокируется.

В случае утери электронного пропуска руководитель арендатора подает заявку на оформление новой карточки-пропуска и оплачивает в бухгалтерии арендодателя стоимость утерянного электронного пропуска.

Постоянные пропуска уволенных, изымаются руководителем арендатора и передаются администратору арендодателя для перепрограммирования или блокирования, о чем делается отметка в компьютерной базе учета выдачи/сдачи пропусков.

Разовые пропуска

Разовые пропуска посетителям для прохода на объект оформляются и выдаются администратором возле турникета.

Основанием для выдачи разового пропуска служит письменная заявка с указанием места, куда предполагается посещение, поданная администратору и  подписанная руководителем арендодателя. Либо телефонный звонок администратору от арендатора, о необходимости оформить разовый пропуск конкретному лицу (группе лиц).


В случае незапланированного визита посетителя, дежурный администратор согласует вопрос о его пропуске на территорию бизнес-центра с арендатором по телефону. 

Посетитель претендующий получить разовый пропуск должен представить администратору контролеру КПП, какой либо из документов удостоверяющий личность гражданина РФ или гражданина другого государства. А именно:

· Общегражданский паспорт гражданина РФ;

· Заграничный паспорт гражданина РФ;

· Водительское удостоверение гражданина РФ;

· Военный билет;

· Удостоверение офицера Российской армии;

· Иностранный паспорт (или иной документ) гражданина государства, откуда он прибыл.

При отсутствии документов указанных п.3.14., посетителю разовый пропуск  выдается при условии, что на объект он будет допущен только в сопровождении представителя арендатора, с записью в журнале учета выдачи разовых пропусков: Кто, к кому, кто встретил. При этом сопровождающий несет полную ответственность за пребывание посетителя на объекте и выполнение им установленных режимных требований. По окончании визита данного посетителя, сопровождающий обязан сопроводить его до турникета обратно.

Разовый пропуск действителен с момента выдачи его посетителю, до момента сдачи посетителем пропуска в картоприемник при выходе с объекта.

При утере разового пропуска лицо, утерявшее пропуск выпускается с объекта только после выяснения всех обстоятельств утери, и получения подтверждения об отсутствии претензий к нему (посетителю) со стороны посещаемого лица. Возмещение стоимости разового пропуска ложится на арендатора, к которому прибыл посетитель.

4. Порядок вноса (выноса) на объект материальных ценностей

При ввозе (вывозе) арендатором на объект имущества, он обязан оформить у администратора заявку на ввозимое (вывозимое) имущество с указанием количества мест, а также дату и время ввоза (вывоза).

                 Пользование лифтом для перевозки крупногабаритных грузов осуществляется только по предварительной заявке поданной администратору и в период:

- по будним дням с 19-00 до 23-00;

- по выходным и праздничным дням без ограничений по времени.


На период грузовых перевозок, во избежание порчи лифтового оборудования, лифт оборудуется специальными защитными щитами. 

Вынос с объекта материальных ценностей принадлежащих арендодателю, осуществляется по заявкам, завизированным руководителем арендодателя и печатью организации.

Заявка на вынос материальных ценностей должна  быть подписана руководителем арендатора, либо ответственным лицом арендатора, заверена печатью организации и подаваться администратору на ресепшен.

Во избежание террористических актов сотрудники службы обеспечения контроля доступа, имеют право потребовать у посетителей и сотрудников арендатора предъявить к досмотру вносимое имущество. В случае отказа контролеры КПП вправе, не допустить таких посетителей на объект, вызвать представителей правоохранительных органов для осуществления досмотра.

5. Внутриобъектовый режим

Все лица, находящиеся на объекте обязаны соблюдать контрольно-пропускной и внутриобъектовый режимы, правила пожарной безопасности, производственной и бытовой санитарии.

Все лица, находящиеся на объекте обязаны иметь при себе пропуска установленного образца.

Сотрудники службы обеспечения режима и контроля доступа вправе потребовать от лиц находящихся на объекте документы, санкционирующие доступ. 

Входные двери арендуемых помещений должны быть оборудованы замками. Резервные ключи от них должны быть сданы на хранение начальнику службы контроля.

Арендаторы имеют право самостоятельно устанавливать пропускной режим на арендуемой территории только по согласованию с администрацией арендодателя.

Ответственность за соблюдение правил пожарной безопасности, обеспечение арендуемой территории первичными средствами пожаротушения, производственной и бытовой санитарии на арендуемой территории,  несут руководители арендаторов.

Подходы к пожарным кранам и гидрантам на объекте должны быть свободными для прохода и проезда пожарных машин.

Складирование материальных ценностей вблизи объекта, без согласования с руководством арендодателя запрещается.

Запрещается арендаторам самостоятельное предоставление в аренду помещений, а также проведение арендаторами ремонтных работ или переоборудование арендуемых помещений без согласования с арендодателем.

В ночное и нерабочее время контролеры КПП осуществляют периодические обходы внутренней и наружной территории объекта по утвержденному маршруту на предмет несанкционированного проникновения и соблюдения пожарной безопасности.

6. Видеонаблюдение и сигнализация

Периметр здания, центральный холл, въездные ворота, крыша здания оборудованы системой видеонаблюдения.

Видеонаблюдение ведется круглосуточно, с записью данной информации.

Время сохранения оперативной информации – 14 дней.

При необходимости арендатор может обратиться к администратору с заявкой о предоставлении необходимой для него видеозаписи.

По предварительной заявке арендаторов имеется возможность, за дополнительную плату, оборудовать отдельные арендуемые помещения дополнительной системой сигнализации с различными рубежами защиты и выводом на центральный пост охраны.

Центральный пост охраны оборудован КТС (кнопкой тревожной сигнализации) с выводом на пульт ОВО Приморского РУВД.

Все помещения на объекте оборудованы системой пожарной сигнализации с выводом на центральный пост охраны.

В случае возгорания, задымления на центральный пост охраны поступает сигнал тревоги с указанием места срабатывания пожарного извещателя.

В случае возгорания включается автоматическая система оповещения людей о пожаре и система световых оповещателей о путях эвакуации из здания.

В случае срабатывания пожарной сигнализации все люди, находящиеся на объекте должны покинуть его.

7. Администратор

Деятельность администратора в части режима регулирует вопросы, связанные с осуществлением контрольно-пропускного режима и выполнением работ по учету, хранению, оформлению и выдаче действующих пропусков на объекте.

Рабочее место администратора располагается рядом с КПП в центральном холле.

Вход в рабочее пространство администратора и контролера КПП посторонним лицам запрещается.

При отсутствии администратора, его функции выполняет дежурный контролер КПП.

8. На объекте запрещается

Находиться в состоянии алкогольного или наркотического опьянения.

Проносить на территорию оружие, без специального разрешения и без специальных чехлов, а также холодное оружие.

Проносить на территорию взрывчатые и  легко воспламеняющиеся предметы, газовые баллоны, предметы которые могут повредить или испачкать одежду  и т.п.

Находиться в грязной одежде.

Использовать открытый огонь.

Использовать нагревательные приборы не имеющие соответствующие сертификаты.

Курить в местах специально для этого не предназначенных.

Без оформления специального разрешения вносить (выносить) на территорию крупногабаритные предметы.

Вести рекламную деятельность, размещать, где бы то ни было рекламу, вести анкетирование и опрос без согласования с арендодателем.

Использовать места общего пользования не по назначению.

Использовать арендованные помещения не по целевому назначению.

Проводить и содержать на объекте животных.

Проводить сборы пожертвований, митинги, любую агитационную деятельность.

	Арендодатель:

____________________ 

	Арендатор: 

___________________ 
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